
TE KOOP

Kromme Nering 14
Heerjansdam

Vraagprijs

€ 325.000 K.K.

Wonen eén werken mogelijk op een toplocatie in Heerjansdam

T 078 751 19 80  |  M 06 36 11 89 01 (WhatsApp)

info@keymakelaardij.nl  |  www.keymakelaardij.nl



Kenmerken

Woonoppervlakte 96m²

Perceeloppervlakte 0

Inhoud 316m³

Vraagprijs

€ 325.000 K.K.

Bouwjaar 1968

Type woning appartement

Energielabel C



Over Key makelaardij
Key makelaardij is de makelaar die het nét 
even anders aanpakt. We gaan een stapje 
verder; zo zijn we flexibel in contact, leveren we 
maatwerk, denken we actief met u mee in het 
proces van verkopen of kopen en vinden we 
persoonlijke communicatie waarbij toeganke-
lijkheid, snelheid en authenticiteit voorop staan 
ontzettend belangrijk. Key makelaardij is een 
jong, eigentijds en energiek makelaarskantoor. 
We zijn aangesloten bij de branchevereniging 
van VBO makelaars, u mag dus een hoop van 
ons verwachten. Vakkennis, integriteit en een 
hoge servicegraad is een vanzelfsprekendheid.




Onze expertise ligt voornamelijk bij woningen in 
omgeving Rotterdam: Heerjansdam, Baren-
drecht, Rijsoord en Ridderkerk. Liever in een 
andere plaats een huis kopen, verkopen of 
taxeren, uiteraard ook dan bent u van harte 
welkom.






Waarin onderscheiden wij ons nog meer;

Iedere aanvraag is maatwerk, wij luisteren naar 
uw wensen en bespreken samen het plan van 
aanpak.




U hoeft niet naar ons te komen, wij komen naar 
u op een moment dat het u schikt.

We zijn flexibel in contact; telefonisch bereikbaar 
(ook via WhatsApp!) van maandag t/m vrijdag 
van 08.00 – 22.00 uur en op zaterdag 
08.00-17.00 uur.




Bezichtigingen; ook mogelijk in de avonduren 
en/of op zaterdag.




Kleinschaligheid kenmerkt ons door snel 
schakelen en écht persoonlijke service.






Waarom kiezen klanten voor mij?




| Kleinschalig kantoor, welke bereikbaar is ook 
buiten kantoortijden

| Gemiddeld een 9,2 scoren voor verkoop

| Gemiddeld een 9,3 scoren voor aankoop

| Ik ook beëindigd taxateur ben, hierdoor de 
markt op mijn duim ken!

| Ik écht maatwerk lever en ook kopers veel 
ruimte geef om op het gemak te bezichtigen







Bent u nieuwsgierig geworden en wilt u 
meer weten? Of wilt u een afspraak maken 
voor een vrijblijvend kennismakings-
gesprek? Wij komen graag op korte termijn 
bij u langs.



Kromme Nering 14  Heerjansdam
                              

Aan het gezellige dorpsplein in Heerjansdam bieden wij dit ruime en lichte appartement op de 
begane grond aan, compleet met een zonnige achtertuin. Wat deze woning extra bijzonder maakt, is 
de gemengde bestemming, waardoor naast wonen ook kantoor, dienstverlening en detailhandel tot 
de mogelijkheden behoren. Dit maakt de woning uitermate geschikt voor wie wonen en werken wil 
combineren.

De woning is gelegen op een centrale locatie, recht tegenover de kerk, en biedt een fijne balans 
tussen levendigheid en rust.

 

Indeling

Bij binnenkomst betreedt u de hal, waar ruimte is voor een garderobe en ingebouwde schoenenkast. 
Vanuit de hal heeft u toegang tot de eerste slaapkamer, gelegen aan de voorzijde van de woning. 
Deze kamer is ruim van opzet en biedt voldoende mogelijkheden voor een comfortabele inrichting. 

Aangrenzend bevindt zich de tweede slaapkamer, welke zowel via de eerste slaapkamer als via de 
hal bereikbaar is. Deze ruimte is multifunctioneel te gebruiken, bijvoorbeeld als tweede slaapkamer/ 
walk in closet/ logeerkamer/werkkamer of hobbyruimte. Hier bevindt zich ook de meterkast. 

De separate toiletruimte is netjes betegeld en uitgevoerd in een neutrale, hedendaagse kleurstelling 
en voorzien van een fonteintje.

De woonkamer is gelegen aan de achterzijde van de woning en kenmerkt zich door de ruime opzet 
en de prettige lichtinval. Dankzij de aanwezige zijramen en de grote schuifpui (die geplaatst wordt 
tussen 11 en 18 mei) aan de achterzijde voelt de ruimte open en licht aan. De schuifpui biedt direct 

toegang tot de achtertuin.




De open keuken sluit naadloos aan op de woonkamer en is praktisch ingericht met voldoende 
kastruimte en diverse inbouwapparatuur.

De badkamer is recent vernieuwd en verzorgd afgewerkt. Deze is voorzien van een douchecabine, 
een wastafelmeubel en aansluitingen voor de wasmachine en droger.

De gehele woning is voorzien van een laminaatvloer en afgewerkt in een lichte kleurstelling, wat zorgt 
voor een frisse en verzorgde uitstraling.

 

Buitenruimte

De achtertuin is verzorgd aangelegd met nette schuttingen en bestrating. De tuin is gelegen op het 
zuidoosten, waardoor u hier gedurende een groot deel van de dag van de zon kunt genieten. 
Daarnaast beschikt de tuin over een praktische achterom.

 

Ligging

De woning ligt in de dorpskern van Heerjansdam en biedt vrij uitzicht op de kerk. Op loopafstand 
bevinden zich diverse winkels voor de dagelijkse boodschappen. Het dorp beschikt over meerdere 
speelvoorzieningen, basisscholen, kinderopvang en een bibliotheek, wat het tot een kindvriendelijke 
omgeving maakt.

Voor recreatie en natuur zijn onder andere het Waaltje, de Oude Maas en diverse buitengebieden in 
de directe omgeving gelegen. Daarnaast is de bereikbaarheid uitstekend, met de A15 en A16 in de 
nabijheid en station Barendrecht op korte afstand, vanwaar u binnen circa 15 minuten in Rotterdam 
Centraal bent.

 

Globale afmetingen

Woonkamer circa 55 m²

Slaapkamer 1 circa 13 m²

Slaapkamer 2 circa 11 m²

Badkamer circa 4 m²

 

Bijzonderheden

Woonoppervlakte circa 96 m²

Gemengde bestemming: geschikt voor wonen, kantoor en geselecteerde detailhandel

Tuin gelegen op het zuidoosten met achterom, deze is aangelegd in 2022 

Nieuwe kunststof pui aan de voorzijde met triple beglazing en horren (geplaatst oktober 2024)

Riolering vervangen 2022

Zijramen vervangen voor hr++ ramen 2023

Dak vervangen en geïsoleerd (oktober 2022)

Vernieuwde badkamer (2025)

HR CV-ketel Vaillant (2020) 

Energielabel C

Oplevering in overleg

Ouderdomsclausule van toepassing

 

 


Omschrijving































Locatie op de kaart



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart
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Extra informatie

De informatie is door ons met de nodige 
zorgvuldigheid samengesteld. Alle verstrekte 
informatie moet beschouwd worden als een 
uitnodiging tot het doen van een bod of om in 
onderhandeling te treden. Onzerzijds wordt 
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard 
voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle 
opgegeven maten en oppervlakten zijn 
indicatief.




Key makelaardij behartigt de belangen van de 
verkopende partij. Neem uw eigen vbo-
aankoopmakelaar mee.



Uw makelaar
Kijken wat ik voor u kan betekenen? Ik kom graag bij u op bezoek.

Volg ons ook op de social media voor het laatste nieuws, leuke weetjes en het aanbod!

Appelgaard 34  |  2995 XP Heerjansdam

T 078 751 19 80  |  M 06 36 11 89 01 (WhatsApp)

info@keymakelaardij.nl  |  www.keymakelaardij.nl

Verkoop                          Aankoopbegeleiding Gevalideerde NWWI taxaties


